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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 004/2020

ALTERA LEI COMPLEMENTAR N° 086 DE 18 DE
JULHO DE 2012, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O VICE-PREFEITO EM EXERCICIO DE IPORA DO OESTE, Estado de Santa
Catarina, no uso de suas atribuicdes legais que |lhe sdo conferidas, faz saber que a
Camara Municipal de Vereadores votou e aprovou, e ele sanciona e promulga a seguinte

Lei Complementar:

Art. 12 A Lei Complementar n° 086 de 18 de julho de 2012, passa a vigorar com

as seguintes alteragdes:

§ 22 Os indices Urbanisticos, € o que limita a ocupacdo do solo, no
territério do Municipio, de que tratam os dispositivos desta lei e pela

tabela Anexo, compreendendo:

| - Indice de Aproveitamento — IA, é o indice urbanistico que define o
potencial construtivo do lote na unidade territorial em que estd inserido,

por meio do produto entre este e a drea do lote, sendo:
Potencial construtivo= area do lote x coeficiente de aproveitamento
a) - o indice de Aproveitamento divide-se em:

1. Indice de Aproveitamento Minimo — IAMI, que refere-se ao
parametro minimo de ocupacdo do solo, para fins de caracterizar a

subutilizacdo do imédvel na aplicacdo dos instrumentos da politica de
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desenvolvimento urbano e de cumprimento da fungdo social da

propriedade;

2. Indice de Aproveitamento Basico — IABA, refere-se ao indice

construtivo permitido para a unidade territorial;

3. indice de Aproveitamento Maximo - IAMA é o indice urbanistico
obtido através da soma do IA basico com a outorga onerosa do direito

de construir maxima permitida para a unidade territorial.

b) — S3o consideradas areas ndo computdveis, para o cdlculo de

coeficiente de aproveitamento:

1. as garagens e areas de uso comum da edificacdo desde que estejam

localizadas no subsolo, térreo e mais 4 (quatro) pavimentos;

2. pavimentos sob pilotis de uso comum e garagens, devendo estar

abertos e livres, no minimo, em 80% (oitenta por cento) de sua drea;

3. sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo, desde que nao
ultrapasse 50% (cinquenta por cento) da area deste pavimento

(inclusive ndo contabiliza numero de pavimento);

4. parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre,

implantados no nivel natural do terreno ou no terrago da edificagao;
5. dreas de estacionamento de veiculos, quando descobertas;

6. casa de madquinas e de bombas, reservatérios e centrais de

condicionadores de ar, quando instaladas na cobertura da edificacdo;

7. sacadas privativas, desde que nao vinculadas as dependéncias de

servico e com area inferior a 5% (cinco por cento) da drea do pavimento;

8. floreiras;
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9. caixa d’agua;
10. pogo de elevado;

Il — Taxa de Ocupacao — TO, corresponde ao indice urbanistico que limita
a maxima projecdo ortogonal possivel da area construida sobre o lote, ou
seja, é a proporc¢do entre a area maxima da edificagao projetada sobre o

lote e a area deste lote, sendo:
Taxa de ocupacdo = area da edificacdo/area do lote x 100
a) a Taxa de Ocupacdo divide-se em:

1. Taxa de ocupacdo da base, que corresponde a mdaxima projecao
ortogonal permitida para o embasamento da construcdo, limitada pela
altura maxima de 14,00m (quatorze metros) ou 4 (quatro) pavimentos.
Fica autorizada a construcdo de até 4 (quatro) pavimentos de garagens
acima do embasamento com Taxa de Ocupagdo de 80% (oitenta por
cento), desde que respeitado o afastamento minimo lateral de 5%
(cinco por cento) da testada do lote ou 0,85m (oitenta e cinco

centimetros);

2. Taxa de Ocupacdo da Torre, corresponde a maxima projecao
ortogonal permitida para os demais pavimentos da construcao
sobrepostos ao embasamento, ou para qualquer pavimento da

construcdo quando nao for caracterizada a situacdo de embasamento;

b) ndo serdo computadas para o cdlculo de taxa de ocupacdo, as

projecdes dos seguintes elementos da construgao:

1. piscinas, parque infantil, jardins e outros espacos de lazer ao ar livre,

implantados no nivel natural do terreno;

2. pérgolas;
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3. marquises;
4. beirais de até 0,80 metros (80 centimetros);

5. sacadas e balcGes com até 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
de profundidade e area inferior a 5% (cinco por cento) da area do

pavimento;
6. estacionamentos descobertos.

[l — Taxa de Permeabilidade — TP, considera-se a proporgao entre a area
permedvel do lote e a area total desse mesmo lote, definidas conforme a
area ou unidade territorial em que o imdvel estiver situado, estabelecida

no Anexo IV Tabela Il.

a) - deverd ser reservada em todos os lotes inseridos na Macrozona
Urbana, uma 4rea permedvel minima definida na Anexo IV Tabela I, livre
de edificacdo, da projecao desta ou de avanc¢o do subsolo, ndo podendo,
ainda, receber nenhum tipo de pavimentacdo, revestimento
impermeadvel ou cobertura, devendo estar localizada, preferencialmente,

na frente dos lotes em forma de jardim.

IV — Recuos e Afastamentos, considera-se a distancia entre a projecado
ortogonal da edificacdo e o alinhamento predial do imdvel, tendo como
objetivo a reserva de areas para ampliacdo visual, ajardinamento,
iluminacao e ventilacdo dos espacos publicos, podendo ser utilizado para

o futuro alargamento vidrio.

V — Numero de Pavimentos e a distancias verticais considerados, deve
seguir o estabelecido no Anexo IV Tabela Il, onde, os indices sdo dados
através do zoneamento, assim os lotes inseridos em mais de uma zona
obedecerdo ao pardmetro estabelecido para o zoneamento de maior

incidéncia sobre o imdvel.
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a) - O limite da altura das edificacdes é definido pelo nUmero maximo de
pavimentos ou pela altura maxima das edificagdes, considerando-se, para

efeito desta Lei Complementar, o menor valor.

b) - Considera-se altura da edificagcdo a distancia vertical entre a cota

média do meio-fio e a laje de cobertura do ultimo pavimento.

c) - Para efeito da analise da altura da edificacdo, ndo serdo consideradas

as lajes de casa-de-maquinas e reservatérios.

d) - Para efeito deste artigo, considera-se a cota média do meio-fio aquela
localizada em frente ao acesso principal da atividade predominante da

edificagdo.

VI - a definicdo dos indices urbanisticos para imdveis que estiverem
inseridos em mais de um zoneamento, sera fixada através da média
aritmética, feita entre os zoneamentos incidentes em cada porg¢do do

lote.
§ 32 Dos usos do solo urbano:
| — Uso Permitido: é o uso adequado as zonas, sem restricdes;

Il — Uso Permissivel: é o uso passivel de ser admitido nas zonas, a critério
do 6rgao responsavel da Prefeitura e do Conselho de Desenvolvimento

Municipal;

Il — Uso proibido: uso inadequado as zonas.
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VI - MT: Macrozona Transitéria, que corresponde a areas passiveis de
expansdo urbana, proporciona a transacao da area urbana para a area de
interesse industrial, com tendéncia a ocupag¢do e adensamento com

caracteristica de uso comercial e servigos.

“Art. 52 A Macrozona Urbana - MU, corresponde as areas do territério
caracterizadas pelo processo de urbanizacdo e transformacdo das
caracteristicas naturais do territério, onde deve ser implantado um
modelo de ordenamento que promova a reestruturacao e qualificacdo de
bairros, periferias e agrupamentos urbanos, viabilizando a otimizacdo do
uso da infraestrutura e dos investimentos publicos e privados através de

uma melhor densificacdo da cidade.
| - s3o objetivos da Macrozona Urbana:

a) controlar e direcionar o adensamento urbano, em especial nas areas
com melhores condi¢des de urbanizagao, adequando-o a infraestrutura

disponivel;
b) possibilitar a instalacdo de uso misto;

c) orientar os planos, projetos e acdes, relacionados a implantacdo e

manutencado da infraestrutura;

d) implantar novos usos e atividades, inclusive o habitacional de

interesse social;
e) incrementar a capacidade da infraestrutura de saneamento;

f) implantar os espacos de lazer, preferencialmente de uso publico;
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g) melhorar a integracdo entre os bairros;
h) reordenar os usos e atividades existentes a fim de evitar conflitos;
i) incentivar a ocupacdo de vazios urbanos;

j) incrementar a capacidade do sistema viario.” (NR)

ZPP — Zona de Preservagdao Permanente

ZIl — Zona de Interesse Industrial

“Art. 13 A Macrozona Rural - MR, corresponde a porgdo do territério que,
por suas caracteristicas naturais, econémicas e culturais se destina as
atividades produtivas extrativas, agricolas, hortifrutigranjeiras, pecuarias

e turisticas, predominantemente ligadas a producao agrofamiliar.

| - S3o objetivos da Macrozona Rural:
a) garantir o uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos;
b) garantir a protecao dos mananciais;
c) garantir a preservacdo ambiental e o uso cuidadoso dos recursos
naturais;
d) promover o desenvolvimento econémico sustentavel;
e) incentivar o desenvolvimento das atividades agropecudrias;
f) promover e incentivar a diversificacdo da Propriedade Rural;
g) dotar a Macrozona Rural de infraestrutura basica;
h) incentivar o desenvolvimento do turismo rural;

i) promover a integracdo e convivéncia entre a drea rural e urbana.” (NR)
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“Art. 15 A Macrozona Mista Diversificada deve concentrar atividades de
uso misto e diversos de natureza comercial, prestacao de servigo,
industria de baixo impacto ambiental e outros compativeis, toleravel e
admissivel, dada as boas condig¢des de infraestrutura urbana, bem como,
direcionar e incentivar o adensamento, adequando-o ao meio fisico
existente, promover a¢des de estruturacdo vidria com vistas a propiciar o

desenvolvimento ordenado de uma nova area urbana.”(NR)

Paragrafo Unico. Toda industria que fizer divisa com outra zona, devera
implantar barreira verde gradativa de no minimo 5,00m (cinco metros)
em sua divisa, vedado o uso de vegetacdo exdtica nativa de grande

porte.” (NR)

“Art. 22 No cdlculo do numero minimo de vagas de estacionamento,
deverdo ser reservadas vagas para deficientes fisicos e idosos, localizadas
proximo das entradas dos edificios destinados aos usos comerciais e de
servicos publicos, com largura minima de 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros) e comprimento de 5,00m (cinco metros), nas seguintes

proporcgoes:

| - até 25 vagas: 1 vaga para deficientes fisicos e 1 vaga para idosos;

Il -de 25 a 50 vagas: 2 vagas para deficientes fisicos e 2 vagas para idosos;

lll- de 51 a 75 vagas: 3 vagas para deficientes fisicos e 3 vagas para
idosos;

IV- de 76 a 100 vagas: 4 vagas para deficientes fisicos e 4 vagas para
idosos;

V -de 101 a 150 vagas: 5 vagas para deficientes fisicos e 5 vagas para

idosos;
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VI - de 151 a 200 vagas: 6 vagas para deficientes fisicos e 6 vagas para
idosos;

VIl -de 201 a 300 vagas: 7 vagas para deficientes fisicos e 7 vagas para
idosos;

VIII - mais de 300 vagas: 8 vagas para deficientes fisicos e 8 vagas para
idosos e mais uma vaga, para cada uso, a cada 100 (cem) vagas ou

fracdo.”(NR)

USO 4 - COMERCIO VICINAL

Acougue

Aviamentos

Ateliés Profissionais

Banca de revista

Escritdrios Profissionais

Farmacias

Feiras-Livres

Mercearia

Mini Mercados até 100m2

Padarias

Peixaria e Similares

Quitanda

Saldo de Beleza

Sapatarias

Sorveterias

USO 5. A - COMERCIO VAREJISTA E PRESTACAO DE SERVICOS 1
Butiques

Centro de Treinamento de Condutores (Autoescola)

Confeitarias
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Comércio de Autopecas
Comércio Varejista de Extintores
Escritorios

Floriculturas

Imobilidria

Joalherias

Lanchonete

Livrarias

Lojas/Butiques

Lotéricas / Jogos Eletronicos / Lan House
Opticas/Joalherias
Representacdes Comerciais

Videos Locadoras

USO 5. B - COMERCIO VAREJISTA E PRESTAGAO DE SERVICOS 2
Academias

Armas e Municdes

Bancos

Bares

Centros Comerciais

Comércio Varejista de Gas GLP (classe | e Il das normas especificas)
Construtoras

Distribuidora de Pecas

Lojas de Departamentos

Lojas de Material de Construgdo

Reparo de Eletrodomésticos

Restaurantes

Supermercados

Vidracarias/ Esquadrias
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USO 6 - COMERCIO ATACADISTA
Armazém de GLP (classe Ill a especial)

USO 7 - COMERCIO E SERVIGOS ESPECIAIS
Depdsitos Pesados (sucatas)

Garagens de empresa de O6nibus

Guinchos

Oficinas de Mdaquinas Pesadas

Postos de Servicos Pesados

Revenda de Caminhdes e Maquinas Pesadas
Terminal Rodoviario

Transportadoras

USO 8 - PARA VEICULOS

Chapeacao e Pintura

Oficina Mecanica

Postos de Servicos Leves (Abastecimentos, Lubrificacdo, Borracharia e
Lavacdo)

Prédio de Garagens

Retifica de automdveis/motores

USO 15 - RECREACAO E LAZER
Auditdrios

Cinema

Museus

Sedes sociais

Teatro
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USO 17 - ATIVIDADES NOTURNAS
Boates

Casas de Espetaculos/ Show
Danceterias

Saloes de Bailes e Similares

USO 20 - ATIVIDADES DE NiVEL DE INCOMODO 1

Fabricacdo de artefatos de papel ou papeldao ndo associados a producgdo
de papel ou papeldo;

Fabricacdao de artigos de madeiras para uso residencial, comercial ou
industrial;

Fabricacdo de massas alimenticias, doces em geral, balas, biscoitos e
produtos de padaria;

Fabricacao de Produtos de Perfumaria;

Fabricacdo de Velas;

Beneficiamento, moagem, torrefacdo e fabricacdo de produtos
alimentares;

Fabricacdo de cerveja, chopes, maltes e bebidas;

USO 21 - ATIVIDADES DE NIVEL DE INCOMODO 2

Todas as atividades de extracdo de produtos vegetais;

Fabricacdo de pecas, ornamentais e ou estruturais de cimento, gesso e
/ou amianto;

Fabrica de aparelhamento de pedras para construcdo e execuc¢do de
trabalhos em marmore, granito e outras pedras;

Fabricacdo de artefatos de couro e peles, calcados em geral;
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Fabricas que produzem artigos de material plastico, exceto fabricacdo de
resinas plasticas e fibras artificiais;

Ferro Velho;

IndUstria/Fabricagdo de artigos de borracha em geral;
IndUstria/Fabricagdo de artigos de metal, sem tratamento quimico
superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura de aspersdo e/ou aplicacdo
de verniz e/ou esmaltacdo;

Industria/Fabrica de desdobramentos de madeiras, inclusive serraria;
IndUstria/Fabrica de fiacdo ou tecelagem;

IndUstria/Fabrica de madeira aglomerada ou prensada;

IndUstria/Fabrica de maquinas de artigos de metal com tratamento
quimico superficial e/ou pintura por aspersdo e/ou aplica¢gdo de verniz
e/ou esmaltagdo;

IndUstria/Fabrica de maquinas com tratamento galvanotécnico ou
fundicdo;

IndUstria/Fabricacdo de maquina sem tratamento galvanotécnico e
fundicao;

IndUstria/Fabrica Usina de produgdo de concreto;

Industrias Editoriais e Graficas

Industrias de artigos do vestudrio, artefatos de tecidos e acessdrios dos
vestuarios;

Industria de materiais elétricos e de comunica¢cdes com excec¢dao de
pilhas, baterias e acumuladores;

Industria de moveis e artigos de mobiliario;

Jato de Areia;

Usina elétrica fotovoltaica e Edlica.

USO 22 - ATIVIDADES DE NiVEL DE INCOMODO 3
Abate e industrializacdo de produtos animais;

Britamento de pedra/extragdo mineral;

Projeto de Lei Complementar — Folha 13 de 27

(49) 36341210
www.ipora.sc.gov.br | administracao@ipora.sc.gov.br
Rua Santo Antdnio, 100 - 89899-000 - Ipora do Oeste - SC - CNPJ: 78.485.554/0001-13




. MUNICIPIO DE 98
IPORA DO OESTE g8

Curtimento, preparacao, secagem e salga de couros e peles;

Fabricagao de Baterias;

Fabricacdo de racdes balanceadas e de alimentos preparados para
animais;

Frigorificos e Laticinios;

Industria de celulose;

Industria/Fabricacdo de Papel e Pasta Mecanica;

IndUstria/Fabricacdo de carvdo vegetal;

IndUstria/Fabricacdo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido;
Metallrgica dos metais ndo ferrosos em forma primaria;

Producao de formas, moldes e pecas de metais ndo ferrosos, com fusdo
e tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico;

Producdo de fundidos ou forjados de ferro e agco com tratamento

superficial e/ou galvanotécnico.

Il - Estacionamento descoberto, quando vinculada a edificacao
implantada onde os terrenos ndo permitam a execuc¢do de rampas de
acesso no afastamento frontal com declividade de até 30% (trinta por
cento) devendo, entretanto, resultar encravada em no minimo 2/3 (dois
tercos) de seu volume e a sua cobertura devera ser constituida por
terraco plano, vedada qualquer edificagcdo sobre a mesma;

Il - As saliéncias e beirais poderdo constituir-se de elementos avancados
da edificacdo sobre os afastamentos e recuos, desde que, independente
da direcdo do caimento das aguas dos telhados, esteja distante, no

minimo 0,50m (cinquenta centimetros) da divisa. No caso de os beirais

Projeto de Lei Complementar — Folha 14 de 27

(49) 36341210
www.ipora.sc.gov.br | administracao@ipora.sc.gov.br
Rua Santo Antdnio, 100 - 89899-000 - Ipora do Oeste - SC - CNPJ: 78.485.554/0001-13




. MUNICIPIO DE 98
IPORA DO OESTE g8

distarem menos de 0,50m (cinquenta centimetros) da divisa sera
obrigatdria a colocagdo de calhas;

V - edicula ocupando os recuos laterais e de fundos, desde que igual ou
menos que 15,00m? (quinze metros quadrados);

VI - pogos de elevadores, ocupando afastamentos laterais;

VIII - nas divisas de lotes e recuos a menos de 1,5 (um metro e cinquenta
centimetro), ndo sdo permitidos o uso de elementos vazados e tijolos de
vidro para fins de ventilacdo e iluminacao;

Pardgrafo Unico. Entende-se por afastamentos, o indice urbanistico
necessario a qualificacdo ambiental das dreas construidas, em especial a
garantia de parametros minimos a ventilagdo e iluminagdo natural,
obtidos pela projecdo ortogonal das laterais e do fundo da edificacdo as

divisas do lote.”(NR)

“Art. 27. Nos terrenos de esquinas ja consolidados, com area de até
431,00m? (quatrocentos e trinta e um metros quadrados), deverdo ser
respeitados os recuos frontais pertinentes, sendo uma testada em no
minimo 4 metros; demais testadas deverd ser respeitado um recuo
minimo de 2,00 metros, definida por responsavel técnico e as demais
especificacGes deverdo ser de acordo com a Tabela Il de Uso e Ocupacao

do Solo - Anexo IV desta Lei.

“Art. 28. Nos casos de edificagdes irregulares, antigas ou ndo, sua
regularizacdo se fard mediante a apresentacdo de documentos, que
comprovam a idade da edificacdo, bem como, os exigidos pelos érgaos

federais, estaduais competentes, documento de posse do imdvel, projeto
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arquitetonico e hidrosanitario da edificacdo e Anotacdo ou Registro de

Responsabilidade Técnica de profissional habilitado.

V — evitar comercializagdo de lotes desprovidos de condi¢bes para o

desempenho de atividades urbanas.”(NR)

Il - o proprietario cedera a Prefeitura Municipal, sem 6nus para esta, uma
percentagem de no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da drea a
lotear, que correspondem as dareas destinadas a sistemas de circulacdo, a
implantacdo de equipamento urbano e comunitdrio, bem como a espacos

livres de uso publico.

a) Loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores
que 1.000m? (um mil metros quadrados), caso em que a percentagem
podera ser reduzida, assim distribuidas.
1. 10% (dez por cento) para areas verdes e espacos livres de uso
publico;

2. 25% (vinte por cento) destinado ao sistema de circulagado.

b) Loteamentos destinados ao uso comercial e residencial, caso em que
a percentagem podera ser assim distribuida.
1. Minimo de 5% (cinco por cento) para as dreas comunitdrias
destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
2. Minimo de 7% (sete por cento) para areas verdes e espacos livres de
uso publico;
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IX - Projeto de rede de abastecimento d'agua situado no espaco
destinado as cal¢adas;
X — As areas verdes devem estar localizadas junto aos espacos livres de
uso publico.
Xl — As areas destinadas a espaco livre de uso publico e as areas verdes
deverdo observar os seguintes requisitos:
a) declividade igual ou inferior a 20%;
b) drea minima de 500,00m?, testada de 20,00m (vinte metros) para
espacos livres de uso publico;
c) area minima de 360,00m?, testada de 12,00m (doze metros) para

areas verdes.

§ 42 A Prefeitura Municipal exigird para aprovacdo de loteamentos
industriais a reserva de uma faixa ndo edificavel de 5,00m (cinco metros),
destinado a area verde, ao lado e fundo do(s) lote(s) que fizerem divisa

com outra zona.

“Art. 47. ..o

| - arterial - Ndo menos que 18,00 m (dezoito metros), sendo 13,0m de
caixa e 5,0m de passeio;

Il - coletora - Ndo menos que 16,00 m (quatorze metros), sendo 11,0m de
caixa e 5,0 de passeio;

Il - local - Ndo menos que 14,00 m (doze metros), sendo 10,0m de caixa
e 4,0m de passeio.

Paragrafo uUnico. Quando o acesso do loteamento estiver com 12,00m
(doze metros) esta via poderd permanecer com essa dimensao, as demais

vias seguem as premissas citadas nos paragrafos acima.”(NR)
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“Art. 51 Os loteamentos com testada para a Rodovia SC 163 e SC 386,
deverdo ter licenga e acessos previamente concedidos e aprovados pelo

6rgao competente, sob pena de serem indeferidos.

| - a declividade longitudinal maxima permitida serd de 30% (trinta por

cento) e a minima ndo podera ser inferior a 1% (um por cento);

“Art. 55. A identificacdo das vias e logradouros publicos, apds a analise e
deferimento do anteprojeto, devera ser solicitado para o poder publico

sua denominacdo.”(NR)

“Art. 56. Os passeios publicos, vias destinadas a circulacdo exclusiva de
pedestres deverdo possuir largura minima de 2,00m (dois metros) de
cada lado e declividade maxima de 12% (doze por cento), a partir desta
inclinacdo deverdo ser utilizadas escadas de acordo com projeto e/ou

normas estabelecidas pela Secretaria Municipal responsavel.”(NR)

“Art. 66. .........ccoeevveeennnnn.

| — vias de circulagdo, com meio-fio, sarjeta e passeio padrao (de acordo
com as normas de acessibilidade);

VIl — Pavimentacdo asfaltica ou de concreto (vedado uso de paver ou
pedras irregulares);

VIl - Sinalizacao vertical e horizontal.

Y o S Y 2
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Pardgrafo Unico. Delimitar um prazo de 5 anos apds o municipio ter dado
o parcelamento como concluido, em func¢do de garantia das obras de

infraestrutura.”(NR)

§ 1° O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes serd de
90 (noventa) dias, neste ndo sendo computado o tempo despendido na

prestacao de esclarecimentos pela parte interessada.

Il - dimensdes lineares, angulares e coordenadas georeferenciadas
(individualizadas dos lotes) do projeto, com raios, cordas, pontos de

tangéncia e angulos centrais das vias e cotas do projeto;

| - projeto da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais,
canalizacdo em galerias ou canal aberto, com indicacdo das obras de
sustentacdo, muros de arrimo, pontilhGes e demais obras necessarias a
conservacao dos novos logradouros;

Il - projeto da rede de abastecimento d’agua aprovado pelo d6rgao

competente;
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lll - projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacao
publica aprovado pelo érgdo competente;

IV — projeto de pavimentacdo e sinalizacdo vertical e horizontal;

V — projeto de solugdo de esgotamento sanitario aprovado no érgao
competente; e,

VI - projeto de outras infraestruturas que o Municipio julgue necessario.
§A% e,

§ 59 Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo
requerente e responsavel técnico devendo o Ultimo mencionar o nimero
de seu registro no Conselho Regional Competente, desta regido e o

numero de seu cadastro no Municipio.

§ 62 REVOGADO.

| - titulo de propriedade;
Il - certiddes negativas de tributos municipais, estaduais e federais;
lIl — licenca ambiental de prévia — LAP; e,

IV — licenga ambiental de instalagdo — LAI.

§ 92 O projeto urbanistico, devera ser encaminhado em 4 (quatro) vias
impressas e 1 (uma) em meio digital, esta para alimentar o banco de

dados da municipalidade.”(NR)

“Art. 72. O pedido de desmembramento e/ou remembramento sera feito
mediante requerimento do interessado ao Municipio, acompanhado de

certiddo atualizada da matricula da darea, certiddes negativas de débitos
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perante as Fazendas Publicas Federal, Estadual e municipal e da planta do
imdvel a ser desmembrado e/ou remembrado na escala 1:1000 (um por
mil), contendo as seguintes indicac¢des:

V - dimensdes lineares, angulares e coordenadas georeferenciadas

(individualizadas dos lotes);

“Art. 73. Apds examinada e aceita a documentacao, serad concedida por
decreto para desmembramento ou autorizacao para

remembramento/fusdo para registro no érgao de registro de imoveis.

“Art. 75. O prazo maximo para aprovacao do projeto definitivo pelo
interessado, apds cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, serd

de 60 (sessenta) dias.”(NR)

IV - ndo efetuar venda de lotes antes da apresentacdo dos projetos
definitivos da infraestrutura e da assinatura da caucdo, a que se refere o

Art. 81, para garantia da execucdo das obras;

Il - concluidos todos os servicos e as obras de infraestrutura exigidas, além
do recolhimento dos encargos tributarios municipais relativos ao
loteamento, assim como apresentacdo da LAO (licenca ambiental de

operacdo), a Prefeitura liberard as garantias de sua execucdo.”(NR)
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“Art. 82. Apds a aprovacao do projeto definitivo, o loteador devera
submeter o loteamento ao registro de imdveis.

|- REVOGADO;

Il - REVOGADO;

Il - REVOGADO;

IV -REVOGADO;

V - REVOGADO;

VI -REVOGADO;

VIl - REVOGADO;

VIl - REVOGADO;

IX - REVOGADO;

X - REVOGADO;

XI - REVOGADO;

XIl - REVOGADO;

XIII - REVOGADO;

§ 1° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferird
ao Municipio, mediante escritura publica e sem qualquer 6nus ou
encargo para este, o dominio das vias de circulacao e das demais areas,

conforme inciso Il do Artigo 43 desta Lei.

“Art. 86. ......cooeuveeeriieennn

Paragrafo Unico. Antes do inicio de qualquer obra, devera ser fixado, em
local visivel da entrada, placa contendo nome do loteamento, do
proprietario, da empresa e do responsavel técnico, nimero e data do ato

de aprovacdo da obra pela municipalidade.”(NR)

Art. 2° A Lei Complementar n° 086 de 18 de julho de 2012, passa a vigorar
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acrescida do artigo 12-A na Subsecdo | — Das Macrozonas, Secdo |l — Do Zoneamento,
Capitulo I, e dos artigos 27-A e 27-B na Se¢ao V — Dos Recuos e Afastamentos, Capitulo

I, com as seguintes redacdes:

“Art. 12-A Zona de Interesse Industrial tem por objetivo regulamentar as
atividades industriais, comerciais e de prestacdo de servicos ja
consolidadas, compatibilizando com a infraestrutura e sistema viario

existente, viabilizando maior adensamento.”(NR)

“Art. 27-A Junto as vias do sistema rodovidrio municipal localizadas na
Macrozona Rural devera ser observado um recuo minimo para as
edificacOes e outros elementos descritos a seguir, medido para cada lado

da pista a partir do limite externo da faixa de dominio, sendo:

| - 15,00m (quinze metros) para edificacdes de uso residencial, comercial
e de servicos;

Il - 20,00m (vinte metros), para edificacdes de uso industrial, para guarda
de equipamentos e estocagem de produtos;

lll - 40,00m (quarenta metros), para depdsitos de produtos quimicos,
adubos ou fertilizantes;

IV - 25,00m (vinte e cinco metros), para edificacdes destinadas a criacao
ou uso de animais;

V - 15,00m (quinze metros), para implantacdo de acudes.

VI - 25,00m (vinte e cinto metros), para faixa de protecdo das linhas de
Transmissao.

VIl - 5,00m (cinco metros), non aedificandi para sangas e rios

canalizados.”(NR)

“Art. 27-B Serd adotado o recuo minimo obrigatério de 15,00m (quinze
metros), contado a partir do limite externo da faixa de dominio, para as

edificacdes em imdveis localizados de frente para as rodovias federais,
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estaduais e contornos viarios, inseridas na Macrozona Rural, observadas
as legislagdes federal e estadual vigentes, no que contempla as faixas ndo

edificantes ao longo das rodovias.”(NR)

Art. 32 Ficam alterados os anexos da Lei Complementar n° 086/2012, na forma

dos anexos desta Lei Complementar.

o

Art. 42 Permanecem inalteradas as demais disposi¢cdes da Lei Complementar n

086/2012.

Art. 52 As alteracdes referidas nesta Lei Complementar ficam compiladas a Lei

Complementar n° 086/2012.

Art. 62 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, e sera aplicada a

todos os projetos apresentados a partir da mesma data.

Ipora do Oeste —SC, 08 de setembro de 2020.

ALEXANDRE ENGEL RUSCHEINSKY
Vice-Prefeito em exercicio

MENSAGEM JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores.
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Tenho a honra de encaminhar, a apreciacdo dos integrantes desta Casa
Legislativa, o Projeto de Lei Complementar que, ALTERA LEI COMPLEMENTAR N° 086
DE 18 DE JULHO DE 2012, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS, para que seja analisado e

votado pelo Legislativo Municipal na forma REGIMENTAL.

E com enorme satisfagdo que o Poder Executivo encaminha a esta Egrégia Casa
de Leis o presente PLC, com o objetivo de que, depois de visto e analisado, possa ser

devidamente aprovado pelos Nobres Vereadores.

Cumpre informar, que as alteracdes aqui propostas, foram objeto de inumeras
discussbes, reunides e debates, realizadas pela equipe técnica de servidores
especificamente designada para estd finalidade, e contou, com a participacdao de
técnicos ligados a esta drea de atuacao (servidores do setor de tributos e fiscalizagao,

responsavel pelo setor de projetos, engenheiro civil e assessoria juridica).

As matérias e alteragdes contempladas neste PLC sdo matérias de alta relevancia
e significado para a protecdo e o progresso organizado deste municipio de Ipora do
Oeste — SC, visam assim, entre outros, atualizar a legislacdo que foi estabelecida ainda
no ano de 2012, a fim de possibilitar que os cidaddaos tenham acesso aos espagos
urbanos edificados com qualidade, e de acordo com as expectativas e demandas que os

tempos contemporaneos de vida demandam.

Além disso, as alteracdes também se fazem necessdrias para corrigir distor¢des
e equivocos, bem como compatibilizar com as demais legislacGes vigentes (de ordem

federal, estadual e municipal).

Tdo importantes quanto uma boa lei, é o seu fiel cumprimento, bem como a
preocupacdo em avaliar seus efeitos, para aprimorar seu conteldo. Sendo assim, em
atendimento a legislacdo de regéncia, realizou-se audiéncias publicas virtuais (em razao
da Pandemia Mundial COVID-19), com expressiva audiéncia, sendo explanada de forma

detalhada e precisa a toda a populacdo, todas as alteracGes propostas.

Apds isso, concedeu-se a populacdo em geral, prazo de 10 dias Uteis para que
estes pudessem manifestar opinido e sugestdes quanto as alteracdes propostas, sendo

amplamente divulgados os canais de comunicagao destinados especificamente a esta
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finalidade.

A primeira sugestdo recebida relativa ao presente PL, diz respeito a SECAO V -
DOS RECUQOS E AFASTAMENTOS, bem como, a Tabela Il de Uso e Ocupacdo do Solo -

Anexo V.

Foi sugerido, a diminui¢cdo do recuo frontal, que atualmente é 4,00m (quatro
metros) para edificacdes residenciais, e estabelecer um recuo frontal de 2,00m (dois

metros) para edificagdes comerciais ou mistas.

Com base no conhecimento do processo de desenvolvimento de projetos,
residenciais e comerciais, a comissdo ndo acata e declara ser inviavel esse recuo frontal
a menos de 4,00m (quatro metros). Considerando que, o sistema de tratamento de
esgoto, em edificagdes residenciais, é locado nesse espaco e deve estar afastado 1,50m
das divisas; edificagdes comerciais construidas no alinhamento, deve prever
estacionamento dentro do lote, o que estabelece recuo lateral que proporciona espago
para instalacdo do sistema de tratamento de esgoto, acessivel a manutencdo;
edificacbes comerciais com estacionamento frontal deve prever afastamento de no

minimo 5,00m (cinco metros) do alinhamento para tal;

A segunda sugestdo relativa ao presente PLC, enviada ao e-mail, o municipe pede
a andlise da seguinte situa¢dao: diminuicdo da area minima de desmembramento das

chdcaras urbanas de 8.000m? para 2.500m?.

Considerando que, conforme lei complementar 086/2012, ja é possivel o
desmembramento do imével com tal caracteristica, porem a nomenclatura dele é de;

LOTE URBANO, nao acatando a forma de Chacara Urbana.

A terceira sugestdo relativa ao presente PL, diz respeito a loteamentos e
desmembramentos convencionais com lotes de 360m? de area e testada de 12,00m,
bem como considerar os ditames da lei estadual n? 17.492/janeiro 2018 — Art. 7

(regulamenta as normas de Condominios neste municipio).

Acatou-se parcialmente, pois analisou-se as condicées de acordo com cada
zoneamento, bem como, optou em incluir a sugestdo na lei que normatiza e

regulamenta as normas de Condominios neste municipio, em especifico, ndo cabendo
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aplicabilidade na lei de parcelamento uso e ocupacdo de solo.

Dessa forma, sdo necessarias realizar as altera¢des a fim de adequar as normas
as reais necessidades dos contribuintes e as demais legislacdes correlatas, bem como

para dirimir eventuais formas equivocadas de interpretagao.

Desta forma, cientes da compreensdo dos nobres Edis, solicitamos a apreciagao,

votacdo e aprovacao do presente Projeto de Lei Complementar na forma regimental.

Ipora do Oeste — SC, 08 de setembro de 2020.

ALEXANDRE ENGEL RUSCHEINSKY
Vice-Prefeito em exercicio
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